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Naslov dokumenta

Pravilnik i kriteriji o koriStenju usluga u Razvojnom centru i tehnoloSkom parku Krizevci

Svrha

Ovim Pravilnikom o koriStenju usluga Razvojnog centra i tehnoloSkog parka Krizevci,
kojim upravlja Krizevacki poduzetni¢ki centar d.o.o., ureduju se postupak raspisivanja i
provodenja javnog natjeCaja za zakup poslovnih prostora smjestenih u Razvojnom centru
i tehnoloskom parku Krizevci, kao i kriteriji prihvatljivosti i odabira ponuditelja.

Ovim Pravilnikom nadalje se utvrduju postupak i kriteriji produljenja ugovora o zakupu
poslovnih prostora s postojeéim zakupnicima, uvjeti prestanka ugovora te izlaska
korisnika iz Razvojnog centra i tehnoloskog parka Krizevci.

Odredbe ovog Pravilnika primjenjuju se na postojece korisnike po isteku vazeéih ugovora
o zakupu poslovnih prostora, odnosno po sklapanju novih ugovora o zakupu, dok se na
nove korisnike primjenjuju od dana stupanja Pravilnika na snagu.

Stupa na snagu

21. sije&nja 2026.

Status

Usvojen od strane skupS$tine drustva.

Za sva pitanja koja nisu izri¢ito uredena ovim Pravilnikom primjenjuju se odredbe
ugovora o zakupu, vazeci propisi Republike Hrvatske te interni akti Krizevackog
poduzetni¢kog centrad.o.o.
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UvoD

Razvojni centar i tehnoloski park Krizevci (u daljnjem tekstu: RCTP) zapoceo je sradomu
listopadu 2016. godine, a njime upravlja Krizevacki poduzetnicki centar d.o.0. za razvoj
poduzetniStva (u daljnjem tekstu: KPC). Od osnutka do danas RCTP predstavlja klju¢nu
poduzetni¢ku infrastrukturu Grada Krizevaca, namijenjenu poticanju razvoja
poduzetniStva, inovacija i tehnoloSkog napretka. U prostorima RCTP-a svoje je
poslovanje i adresu poslovanja tijekom godina ostvarilo ¢etrdesetak trgovackih drustava
i drugih gospodarskih subjekata s podrucja Grada Krizevaca i Sireg okruzenja.

S obzirom na protek vremena od pocetka rada RCTP-a, promjene u poduzetnickom
okruZenju te razvojne potrebe postojecih i buducih korisnika, ukazala se potreba za
redefiniranjem uvjeta i pravila koriStenja prostora centra. Posebno je potrebno jasno
utvrditi kriterije za nastavak koriStenja poslovnih prostora od strane postojecih
zakupnika, kao i uvjete, postupke i kriterije za ulazak novih gospodarskih subjekata u
RCTP.

Slijedom navedenog, ovim Pravilnikom ureduju se kriteriji i nac¢in koriStenja prostora i
usluga RCTP, s ciliem osiguravanja transparentnosti, ravnopravnosti korisnika,
uCinkovitog upravljanja prostorima te daljnjeg ostvarivanja razvojne uloge centra u
jacanju lokalnog i regionalnog gospodarstva.

Ciljevi RCTP-a

e sudjelovanje u razvoju poticajnog poduzetnickog okruzenja,

e proSirivanje proizvodnih i tehnoloskih moguénosti Grada Krizevaca,

e privlacenje novih, modernih, visokih, Cistih i profitabilnih tehnologija,

e poticanje poduzetniStva i osnivanje startupova na podrucju razvoja proizvoda,
privlacenje poduzetnih i sposobnih struénjaka omogucujuéiim da realiziraju svoje
poduzetnicke ideje,

e pomo¢ mladim struCnjacima koji, nakon zavrSetka Skolovanja, namjeravaju
poslovati samostalno ili u suradnji s postoje¢im poduzetnicima, pomoc
inovatorima da postanu poduzetnici, ostvarivanje veze izmedu znanosti,
inovacija, poslovanja i trziSta, transfer znanja od razvojnih institucija do industrije,
odnosno informacija neophodnih za razvoj i poduzetniStvo, pruzanje poslovnih,
tehnickih, obrazovnih i ostalih usluga malim poduzetnicima.




Prostori RCTP-a

Razvojni centar i tehnoloski park Krizevci je kompleks ukupne povrine 8.490 m? koji se
sastoji od pet zgrada, od kojih je jedna upravna zgrada ("'E") i Cetiri proizvodna prostora
("A, B, C, D"). U prizemlju upravne zgrade "E" nalazi se caffe bar ukupne povrsine 110 m?,
multimedijska (kino) dvorana kapaciteta do 80 osoba, izlozbeni prostor, dizalo, devet
uredskih i staklenih prostora najmanje povrdine 30 m? i najveée povriine 120 m?, te
odvojene sanitarije za osobe sainvaliditetom te osobe muskogiZzenskog spola. Na prvom
katu zgrade "E" nalazi se Krizevacki poduzetnicki centar d.o.o. koji upravlja kompleksom,
dvije konferencijske dvorane sa pokretnim zidom ukupne povr§ine 95 m?, soba za
sastanke, osamnaest uredskih prostora najmanje povr$ine 18 m? i najveée povrsine 40
m?, Cajna kuhinja sa blagovaonom, terasa, odvojene sanitarije za osobe sa invaliditetom
te osobe muskog i zenskog spola.

Cetiri zgrade koje ¢ine proizvodne prostore/hangari (A, B, C, D") ukupne povrsine 5.135
m?> imaju moderno ureden prostor s vlastitim priklju¢kom struje, vode, plina, telefona,
Interneta itd. Svaki modul ima zaseban ulaz s kolno - pjeSacke povrSine i moguc¢nost
priklju¢enja u sustav grijanja i hladenja. Moduli su razli¢itih veliCina te se mogu spajati
ovisnho o potrebama pojedinog korisnika.

KRITERIJI ULASKA U RCTP

Kriteriji prihvatljivosti kandidata za koriStenje prostora u RCTP utvrduju se u skladu s
misijom, ciljevima i zada¢ama ovog Pravilnika.

Kandidat za ulazak u RCTP mora ispunjavati administrativne kriterije te kriterije vezane uz
djelatnost koju obavlja.

Kandidat za ulazak u RCTP moze biti poslovni subjekt koji ispunjava sljedece uvjete:

e imaregistriran poslovni subjekt sa sjediStem u Republici Hrvatskoj,

e imanajmanje jednog zaposlenog radnika,

e nema nepodmirenih obveza prema Gradu Krizevcima ili Krizevackom
poduzetnickom centru d.o.o.

Neprihvatljivi kandidati
Nece se razmatrati prijave poslovnih subjekata:

e koji se nalaze u stecaju, predste¢ajnom postupku ili postupku likvidacije,
e koji obavljaju djelatnosti ili koriste tehnologije koje zagaduju okolis,




e koji se bave pripremom, proizvodnjom, distribucijom ili prodajom oruzja,
alkoholnih pi¢aili duhanskih proizvoda,

e Cija bi djelatnost mogla ometati rad ostalih korisnika RCTP-a, osobito stvaranjem
prekomjerne buke ili drugih smetnji,

e Cija je djelatnost protivha vaze¢im zakonima, posebnim propisima ili moralu
drusStva, odnosno ¢ija bi djelatnost mogla narusiti ugled Grada Krizevaca,

e koji djeluju u sektorima navedenima kao iznimke u Odluci o objavljivanju pravila o
potporama male vrijednosti (Narodne novine 45/07),

e Kkoji se smatraju poduzetnicima u teSko¢ama sukladno Odluci o objavljivanju
pravila o drzavnim potporama za sanaciju i restrukturiranje (Narodne novine 20/07
i119/11).

PROCES ULASKA U RCTP

Objavljivanje javnog natjecaja

Javni natje¢aj za zakup slobodnih poslovnih prostora u RCTP objavljuje se prema
potrebama popunjavanja prostora, i to na mreznim stranicama Grada Krizevaca
( ) te na mreZznim stranicama Krizevackog poduzetni¢kog centra d.o.o.

( )-

Svrha javnog natjecaja je informirati i pozvati poslovne subjekte koji ispunjavaju kriterije
propisane ovim Pravilnikom te osigurati transparentan i ravnopravan pristup koriStenju
prostora RCTP-a.

Provedba javnog natjecaja

Radi osiguranja otvorenog i transparentnog djelovanja RCTP-a, svi zainteresirani
kandidati duzni su poStivati postupak prijave i odabira utvrden ovim Pravilnikom.

Javni natjeCaj raspisuje i provodi Povjerenstvo za raspisivanje i provedbu javnog natjeCaja
za zakup poslovnih prostora u RCTP-u (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), koje imenuje
direktor Krizevackog poduzetni¢kog centra d.o.o., uz prethodnu pisanu suglasnost Grada
Krizevaca na tekst javnog natjecCaja.

Povjerenstvo se sastoji od tri ¢lana, od kojih su dva predstavnici Krizevackog
poduzetnickog centra d.o.o., a jedan predstavnik Grada Krizevaca. Nepotpune i
nepravodobne prijave nec¢e se razmatrati.

Odluka o zakupu poslovnog prostora

Na temelju prijedloga Povjerenstva, direktor Krizevackog poduzetni¢kog centra d.o.o.
ovlasten je donijeti odluku o sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora s



http://www.krizevci.hr/
http://www.kpc.hr/

prihvatljivim prijaviteljima, uz prethodnu pisanu suglasnost Grada Krizevaca na sklapanje
ugovora.

Povjerenstvo zadrzava pravo dodijeliti poslovni prostor koji se razlikuje od prostora
navedenog u prijavi kandidata, ako je to opravdano organizacijom poslovnih procesa
RCTP-a ili poslovnim specificnostima pojedinog korisnika.

Kriteriji odabira kandidata

Kandidati se natjeCu za ulazak u RCTP ponudom cijene zakupa po ¢etvornom metru
poslovnog prostora, pri Cemu ponudena cijena ne moze biti niza od minimalne cijene
propisane vazec¢im cjenikom.

U slucaju da se na javni natjecCaj prijavi viSe od jednog prihvatljivog ponuditelja, rang-lista
se utvrduje prema sljede¢em redoslijedu preferiranih djelatnosti:

1. zelene tehnologije, energetika i odrzivi razvoj,

2. informacijsko-komunikacijske tehnologije (ICT),

3. djelatnosti od drusStvenog i akademskog znacaja,

4. prehrambena industrija,

5. metalopreradivacka industrija,

6. ostale djelatnosti.
Ako su prijavljeni kandidati iz iste djelatnosti, prednost se utvrduje prema visini ponudene
cijene zakupa, a u slucaju iste ponudene cijene prema vremenu zaprimanja prijave.

Prednost pri odabiru mogu imati poduzetnici:

- koji imaju veci broj zaposlenih, posebno ako se radi o visokoobrazovanom radnom
kadru, odnosno planiraju zaposliti ve¢i broj kvalitetne radne snage za vrijeme trajanja
zakupa,

- Zene poduzetnici,

- poduzetnici koji zaposljavaju veci broj osoba s invaliditetom ili se nalaze u isklju¢ivom
ili pretezitom vlasnistvu takvih osoba.

Prijave se primarno ocjenjuju na temelju pisane dokumentacije koju su poduzetnici
dostavili uz svoj zahtjev, medutim, Povjerenstvo moze odluditi da ¢e obaviti i usmene
intervjue s podnositeljima pristiglih zahtjeva na temelju kojih ¢e se izvrsiti dodatna
procjena poduzetnic¢kog potencijala svakog pojedinog poduzetnika, odnosno razmotriti
njihove ideje i programi sukladno iznad propisanim kriterijima.

Ogranic¢enja sudjelovanja na natjecaju

Poslovni subjekti koji u RCTP-u veé imaju u zakupu triili viSe poslovnih prostora ne mogu
sudjelovati u javnim natjecCajima za zakup dodatnih poslovnih prostora. Isto ogranicenje
primjenjuje se i na poslovne subjekte koji su s takvim zakupnicima povezane osobe u
smislu vazecih propisa.




ODREDIVANJE CIJENA PROSTORA | USLUGA RCTP

Cijene zakupa poslovnih prostora i koriStenja usluga u RCTP utvrduju se na temelju
analize trziSnih uvjeta, vodecéi racuna o lokaciji, vrsti i opremljenosti prostora, namjeni
koriStenja, razvojnim ciljevima RCTP-a te poticanju poduzetnic¢ke aktivnosti.

Cjenik zakupa poslovnih prostora i usluga donosi se kao poseban akt (u daljnjem tekstu:
Cjenik) od strane Krizevackog poduzetni¢kog centra d.o.o., uz prethodnu suglasnost
Grada Krizevaca. Cjenik nije sastavni dio ovog Pravilnika te se moze mijenjati neovisno o
izmjenama i dopunama Pravilnika.

Nacela odredivanja cijena
Pri odredivanju iizmjenama cijena zakupa i usluga u RCTP-u osobito se vodi racuna o:

e odrzivosti poslovanja RCTP-a,

e ravnopravnom i nediskriminiraju¢em polozaju korisnika,

e poticanju razvoja poduzetnika u pocetnoj i razvojnoj fazi poslovanja,
e transparentnostiijavnoj dostupnosti Cjenika.

Primjena cijena na korisnike

Cijene utvrdene vazec¢im Cjenikom primjenjuju se na sve nove korisnike RCTP-a od dana
njegova stupanja na snagu, odnosno od dana sklapanja ugovora o zakupu ili koriStenju
usluga.

Za postojece korisnike RCTP-a, promjene cijena zakupa i usluga primjenjuju se po isteku
vazeceg ugovora o zakupu, prilikom sklapanja novog ugovora ili produljenja postojeceg
ugovornog odnosa, sukladno vaze¢em Cjeniku u trenutku sklapanja ugovora.

Iznimno, cijene zakupa i usluga mogu se primijeniti i na postojece korisnike tijekom
trajanja vazeceg ugovora, isklju€ivo u slucajevima i na nacin predviden samim ugovorom
o zakupu, uz postivanje vazecih propisa i nacela pravne sigurnosti.

Rezijski troskovi

Za korisnike koji nemaju uspostavljeno vlastito mjerno mjesto, mjesecni iznos rezijskih
troSkova utvrduje se razmjerno veli¢ini zakupljenog poslovnog prostora, i to kao umnozak
jedini¢ne cijene rezijskih troskova i broja zakupljenih ¢etvornih metara.

Jedini¢ne cijene rezijskih troSkova formiraju se na temelju stvarnih troSkova rezija koje
ugovara KPC, pri ¢emu su jasno, transparentno i obrazlozeno prikazane kroz analizu
pojedinih vrsta troSkova, ukljuCujuci sve relevantne ulazne parametre.

Rezijski troSkovi koji se obracdunavaju Korisnicima su:




- troSkovi elektri¢ne energije

- troSkovi plina

- troSkovi vode i odvodnje

- troSkovi komunalnih usluga odvoza otpada

- zasebni troSkovi grijanja i hladenja (primjenjuje se na proizvodne prostore).

Cijenarezija po kvadratnom metru za uredske prostore izraCunava se tako da se od zbroja
svih rezija iz prethodnog mjeseca oduzme troSak grijanja/ hladenja u hangarima te
podijeli na broj kvadrata korisnog prostora.

Zajednicko grijanje i hladenje proizvodnih prostora obracunava se na sljedeéi nacin:

-0d 10. do 4. mjeseca obracunava se grijanje u kWh po cijeni jednakoj ugovorenoj cijeni
plina

- od 5. do 9. mjeseca obracunava se hladenje u kWh po cijeni jednakoj 1/3 ugovorene
elektriCne energije.

Korisnici proizvodnih prostora imaju pravo ugraditi zasebni kalorimetar za obracun
grijanja/ hladenja specifi¢no njihovim prostorima.

Svi korisnici imaju pravo uvida u mjesecne racune rezija koje pla¢a KPC.

Internet

Korisnik ima pravo na besplatno koriStenje usluge zajednic¢kog pristupa internetu u RCTP,
putem Zzi¢ane i/ili bezi€ne mreze, sukladno tehni¢kim moguénostima i nacinu pruzanja
usluge u trenutku koristenja.

KPC ne preuzima obvezu osiguravanja odredene razine kvalitete, stabilnosti niti brzine
zajedni¢kog internetskog pristupa te ne odgovara za eventualne smetnje, prekide ili
ogranicenja u koristenju navedene usluge.

U slucaju da zajednicki internetski pristup ne zadovoljava potrebe Korisnika, Korisnikima
pravo o vlastitom troSku ugovoriti zaseban internetski priklju¢ak s operaterom koji u
trenutku ugovaranja pruza usluge na lokaciji RCTP, uz prethodnu suglasnost Krizevackog
poduzetnickog centra d.o.o. ako je ista potrebna radi tehnicke izvedbe.

Pogodnosti za poduzetnike pocetnike

Povoljnije uvjete zakupa, odnosno sufinanciranje dijela trziSne cijene zakupa u visini
predvidenoj Cjenikom usluga u Razvojnom centru i tehnoloSkom parku Krizevci,
poduzetnici — podetnici ostvaruju prijavom na javni poziv koji ¢e u tu svrhu objaviti Grad
Krizevci te pod uvjetima koji ¢e detaljnije biti propisani tim javnim pozivom te se isto
smatra de minimis potporom.




OSTALE USLUGE U RCTP

Uz uslugu zakupa poslovnih prostora, RCTP pruza i dodatne usluge namijenjene
korisnicima prostora RCTP-a te drugim zainteresiranim poslovnim subjektima, u skladu
s raspolozivim kapacitetima i vazeéim aktima.

Usluge za korisnike poslovnih prostora RCTP-a:

Korisnicima koji imaju sklopljen ugovor o zakupu poslovnog prostora u RCTP-u
omogucuje se koriStenje dodatnih usluga i zajednickih sadrzaja koji doprinose kvaliteti
poslovanja i razvoju njihovih aktivnosti.

Usluge za korisnike poslovnih prostora RCTP-a osobito mogu ukljucivati:

o koriStenje konferencijskih dvorana, sala za sastanke i drugih zajednickih prostora,
uklju€ujudi uredaje za fotokopiranje i ¢ajnu kuhinju sukladno pravilima koriStenja
i vazeéem cjeniku,

o koriStenje zajednicke tehnic¢ke i radne opreme, ukljucujuci elektricne i plinske
vilicare, sukladno pravilima koriStenja i vazeéem cjeniku,

e sudjelovanje u edukacijama, radionicama, prezentacijama i drugim dogadanjima
organiziranima u sklopu RCTP-a,

e informiranje o aktualnim natjeCajima, programima potpora i drugim razvojnim
mogucénostima.

e videonadzorikontrolu ulaza u objekt

e zaprimanje i distribuciju poStanskih posiljaka,

e brigu o sigurnosti zajednickih prostora,

e CiS¢enje zajednickih poslovnih prostorija,

e redovno odrzavanje zajednic¢ke opreme i infrastrukture.

Usluge za vanjske korisnike:

Usluge RCTP-a dostupne su, u skladu s raspolozivim kapacitetima, i poslovnim
subjektima koji nemaju sklopljen ugovor o zakupu poslovnog prostora u RCTP-u (u
daljnjem tekstu: vanjski korisnici).

Vanjski korisnici mogu koristiti pojedine usluge RCTP-a, a osobito:
e najam konferencijskih dvorana i prostora za sastanke,
o koriStenje zajednickih prostora i opreme, sukladno pravilima koriStenja,
e koriStenje usluge virtualnog ureda.

Pri koristenju zajedni¢kih prostora, opreme i ostalih usluga RCTP, prednost imaju
korisnici koji imaju sklopljen ugovor o zakupu poslovnog prostora u centru, osobito u
slucaju ogranicenih kapaciteta ili preklapanja termina koristenja.




KPC zadrzava pravo odrediti redoslijed i naCin koriStenja zajednickih prostora i usluga,
vodecdi raCuna o potrebama unutarnjih korisnika, svrsi koriStenja prostora te optimalnoj
organizaciji rada RCTP-a.

Virtualni ured

Usluga virtualnog ureda namijenjena je prvenstveno vanjskim korisnicima koji zele
koristiti odredene administrativne i infrastrukturne pogodnosti RCTP-a bez zakupa
fizickog poslovnog prostora.

Usluga virtualnog ureda obuhvaéa moguénost registracije sjediSta poslovnog subjekta na
adresi RCTP-a, Franje Tudmana 20, kao i koriStenje dodatnih usluga, koje mogu
ukljucivati:

e koriStenje konferencijskih dvorana i prostora za sastanke,

o koriStenje poStanskog sanducica,

e zaprimanje obavijesti o dogadanjima, edukacijama i aktivhostima RCTP-a,

e zaprimanje informacija o aktualnim natjeCajima i moguénostima financiranja.

PriugovaranjuikoriStenju usluge virtualnog ureda, korisnik je duzan dostaviti sve podatke
i dokumente potrebne za identifikaciju pravnog subjekta, njegovih ovlastenih
predstavnika i stvarnih vlasnika, u skladu s odredbama Zakona o sprjeCavanju pranja
novca i financiranja terorizma (,,Narodne novine“, br. 108/17, 39/19i 151/22) te vaze¢im
propisima i interna pravila Krizevackog poduzetni¢kog centra d.o.o. o provjeri korisnika
(KYC).

KPC d.o.o. zadrzava pravo zahtijevati dodatne podatke i dokumente za uspostavu
poslovnog odnosa s korisnikom virtualnog ureda ako je to potrebno radi ispunjenja
obveza sprjeCavanja pranja novca i financiranja terorizma, te moze odbiti uspostavu
poslovhog odnosa ako se ti uvjeti ne ispune.

Usluga virtualnog ureda nece biti aktivirana dok se ne provede identifikacija i provjera
korisnika u skladu s internim pravilima i vaze¢im zakonodavstvom o sprjeCavanju pranja
novca i financiranja terorizma.

UVIETI IZLASKA IZ RCTP

Ugovor o zakupu poslovnog prostora moze prestati sporazumno, u bilo kojem trenutku,
uz suglasnost obje ugovorne strane, sukladno odredbama ugovora.

Jednostrani raskid ugovora od strane KPC-a

KPC ima pravo opravdano jednostrano raskinuti ugovor o zakupu u sljede¢im
slucajevima:




e ako Korisnik ne ispunjava ili neuredno ispunjava svoje financijske obveze prema
RCTP-u,

o ako Korisnik ne koristi poslovni prostor za djelatnost radi koje je ugovor sklopljen,

o ako se Korisnik ne pridrzava vazec¢eg kuénog reda RCTP-a te svojim ponaSanjem
ometa rad ostalih korisnika ili narusava ugled RCTP-a,

e ako Korisnik promijeni djelatnost ili na drugi naCin prestane ispunjavati kriterije
propisane ovim Pravilnikom.

Obveze Korisnika pri prestanku ugovora

U slucaju raskida ugovora od strane KPC-a iz opravdanih razloga navedenih u ovom
poglavlju, u slucaju raskida ugovora od strane Korisnika iz bilo kojeg razloga, kao i u
slucaju isteka ugovora koji Korisnik ne namjerava produljiti, Korisnik je duzan:

e predati poslovni prostor u prvobitno stanje, ili

e uz prethodni dogovor s KPC-om, ostaviti prostor u postojeéem stanju, bez prava
na naknadu za ulozena sredstva, ako je to u interesu KPC-a.

U slucaju prestanka ugovora, Korisnik je duzan isprazniti i predati poslovni prostor
najkasnije u roku od 30 dana, osim ako ugovorom nije drugacije odredeno. Primopredaja
poslovnog prostora provodi se zapisnicki, uz utvrdivanje stanja prostora i eventualnih
oStecéenja.

Naknada ulaganja u posebnim sluc¢ajevima

U ostalim slu¢ajevima jednostranog raskida ugovora od strane KPC-a koji nisu uzrokovani
krSenjem ugovornih obveza ili odredbi ovog Pravilnika od strane Korisnika, KPC ¢e
Korisniku nadoknaditi vrijednost opravdanih ulaganja u poslovni prostor. Ulaganjima u
poslovni prostor smatraju se ulaganja u gradevinske, instalaterske, energetske i
tehnoloske zahvate koji trajno povecavaju funkcionalnost i vrijednost prostora, a koja su
prethodno odobrena od strane KPC-a. Korisnik je duzan dokazati izvrSena ulaganja
dostavom racuna, ugovora, troSkovnika i druge relevantne dokumentacije, uz pisanu
izjavu o namjeni ulaganja. KPC zadrzava pravo provjere ulaganja, ukljucujuc¢i angazman
ovlastene osobe ili procjenitelja.

KPC nije obvezan nadoknaditi Korisniku izgubljenu dobit niti bilo kakve posredne ili
buduce troskove nastale uslijed prestanka ugovornog odnosa.




TRAJANJE | PRODULJENJE UGOVORA

Trajanje ugovora

Ugovori o zakupu uredskih poslovnih prostora u RCTP sklapaju se na razdoblje od jedne
(1) godine te se, pod uvjetima propisanim ovim Pravilnikom, mogu produljivati.

Ugovori o zakupu proizvodnih prostora sklapaju se na minimalno razdoblje od tri (3)
godine. Iznimno, u slucaju znacajnijih ulaganja Korisnika u proizvodni prostor, moguce je
ugovoriti dulje trajanje ugovora.

Ako ukupna ulaganja Korisnika u proizvodni prostor prelaze iznos od 300.000,00 eura,
Korisnik moze ostvariti pravo na produljenje trajanja ugovora za jednu (1) dodatnu godinu
za svakih zapocetih 30.000,00 eura ulaganja, do najduljeg ukupnog trajanja ugovora od
deset (10) godina. Ulaganjima u poslovni prostor smatraju se ulaganja u gradevinske,
instalaterske, energetske i tehnoloSke zahvate koji trajno povecavaju funkcionalnost i
vrijednost prostora, a koja su prethodno odobrena od strane KPC-a.

U opravdanim slucajevima, Korisnik moze zatraziti privremeno mirovanje koriStenja
poslovnog prostora, uz prethodnu pisanu suglasnost KPC-a. Zahtjev za mirovanje mora
biti obrazlozen te podnesen unaprijed, a moZe se odobriti na razdoblje do Sest (6)
mjeseci, uz mogucnost produljenja u iznimnim slu¢ajevima. Tijekom razdoblja
mirovanja, Korisnik je duzan podmirivati ugovorene obveze, osim ako ugovorom ili
posebnom odlukom KPC-a nije drugacije odredeno.

Privremeno mirovanje koriStenja prostora ne smatra se fiktivnim koriStenjem prostora.

Produljenje ugovora

Postojec¢i Korisnici imaju pravo podnijeti zahtjev za produljenje ugovora o zakupu, pod
uvjetom da su tijekom trajanja ugovora uredno ispunjavali sve ugovorne obveze te da su
zadrzali djelatnost radi koje je ugovor izvorno sklopljen. Pri odlucivanju o produljenju
ugovora za uredske prostore prednost se daje korisnicima u ranoj i razvojnoj fazi
poslovanja, dok se kod proizvodnih prostora dodatno vrednuju razina ulaganja,
zapoSljavanje i dugorocni utjecaj na lokalno gospodarstvo.

Ugovor o zakupu uredskog poslovnog prostora moze se produljiti najvisSe tri (3) puta
uzastopno, nakon ¢ega je Korisnik duZzan napustiti prostor ili sudjelovati u novom javhom
natjeCaju.

Ugovor o zakupu proizvodnih prostora moze se produziti najvise jednom (1), pod uvjetom
da Korisnik kontinuirano ispunjava razvojne, investicijske i kriterije zapoS$ljavanja, nakon
¢ega je Korisnik duzan napustiti prostor ili sudjelovati u novom javnom natjecaju, osim
ako ugovorom nije definirano drugacije.

Produljenje ugovora odobrava se po minimalnoj vazecoj cijeni zakupa u trenutku
sklapanja novog ugovora, odnosno po ugovorenoj cijeni ako je Korisnik u prethodnom
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razdoblju ostvario pravo zakupa putem javnog natjecCaja, pod uvjetom da ta cijena nije
niza od minimalne vazece cijene u trenutku produljenja ugovora.

OBVEZE KORISNIKA U RCTP-u

Korisnik je duZzan poslovni prostor koristiti stvarno, kontinuirano i u svrhu obavljanja
djelatnosti radi koje je ugovor o zakupu sklopljen.

Fiktivnim koriStenjem prostora smatra se osobito:
o koriStenje prostora iskljucivo kao registrirane adrese bez stvarnog obavljanja
djelatnosti,
e dugotrajno nekoriStenje prostora bez prethodne obavijesti i suglasnosti KPC-a,
e koriStenje prostora suprotno njegovoj namjeni.

Korisniku nije dopusteno dati poslovni prostor ili njegov dio u podzakup, na koristenje ili
na bilo koji drugi nac¢in omoguciti koriStenje tre¢im osobama, bez prethodne pisane
suglasnosti Krizevackog poduzetni¢kog centra d.o.o.

Svako koriStenje prostora suprotno ovoj odredbi smatra se bitnom povredom ugovornih
obveza i mozZe predstavljati razlog za raskid ugovora o zakupu.

Svaki Korisnik koji posluje u RCTP obvezan je svojim djelovanjem doprinositi vidljivosti i
promociji rada RCTP-a te suradivati u aktivnostima koje doprinose njegovoj javnoj
prepoznatljivosti.

Promocija i vidljivost

Korisnik je obvezan:

e sudjelovati u aktivhostima medijskog praéenja rada RCTP-a, ukljuCujudi
omogucavanje pristupa poslovnim prostorima, davanje izjava, sudjelovanje u
intervjuima, fotografiranju ili snimanju, u razumnom opsegu i uz prethodnu
najavu,

e istaknuti na vidljivom mjestu, ukljuCujuéi sluzbenu mreznu stranicu i druge
promotivne materijale, podatak da koristi usluge RCTP-a,

e U javnim nastupima, prezentacijama i komunikacijama vezanima uz svoje
poslovanje, prema potrebi navoditi da je korisnik usluga RCTP-a.

Povjerljivost podataka

Podaciiinformacije dobiveni kroz suradnju izmedu Korisnika i RCTP-a, a koji se odnose
na poslovanje Korisnika, smatraju se poslovnom tajnom. Djelatnici RCTP-a i vanjski
suradnici obvezni su takve podatke Cuvati i koristiti isklju¢ivo u svrhu obavljanja svojih
poslova, sukladno vazec¢im propisima i internim aktima.







